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Advenis Germany sichert , Alphahaus" in Offenbach fiir den SCPI Eurovalys

e Kaufer der Bliroimmobilie ist der SCPI Eurovalys. Verkaufer ist ein luxemburgisches
Investment-Vehikel, das von Bain Capital Credit gemanagt wird.

e Advenis Germany Gbernimmt das Property Management des Gebdudekomplexes mit
rund 24.000 Quadratmetern Gesamtmietflache.

e Mit dem Ankauf lberschreitet das Fondsvolumen des SCPI Eurovalys die Marke von
EUR 1,0 Mrd. AuM.

Frankfurt, 29. April 2022

Der Investment- und Asset-Manager ADVENIS Germany hat das ALPHAHAUS in Offen-
bach fiir den offenen franzésischen Immobilienfonds Eurovalys akquiriert. Verkauferin
ist ist ein luxemburgisches Investment-Vehikel, das von Bain Capital Credit verwaltet
wird. Der Birokomplex, der fiir einen hohen zweistelligen Millionenbetrag seinen Besit-
zer wechselte, wird kiinftig von ADVENIS Germany gemanagt und in den 2015 aufgeleg-
ten SCPI Eurovalys eingebracht. Der Fonds investiert hauptsachlich in deutsche Bliroim-
mobilien in den deutschen Top-7-Standorten. Beigemischt werden Objekte in prospe-
rierenden regionalen Zentren. Mit dem jiingsten Ankauf halt der SCPI Eurovalys nun 32
Objekte.

Der Kaufer wurde bei der Transaktion rechtlich von Dentons und bei der Technical Due
Diligence von alea real beraten. Clifford Chance beriet den Verkaufer in rechtlichen Fra-
gen. Vermittelt wurde die Transaktion von Advenis Germany und CBRE.

Die Gesamtmietflache des fiir den SCPI Eurovalys erworbenen Objekts betragt rund
24.075 Quadratmeter und verteilt sich auf sieben Vollgeschosse. Dartiber hinaus stehen
auf dem knapp 6.000 Quadratmeter groRen Grundstiick 221 Tiefgaragenstellplatze zur
Verflgung.

Das 2003 errichtete ALPHAHAUS ist voll vermietet und hat eine durchschnittliche Miet-
vertragslaufzeit von 5 Jahren. Es besitzt eine sehr hohe und zeitgemaRe Gebaude-Qua-
litat und ist mit vier separaten Hauseingangen flexibel teilbar. Moglich sind bis zu sieben
Mietflachen pro Etage.

Hauptmieter im Objekt sind das Technologieunternehmen Honeywell, Genesis Motors,
als Premiummarke der Huyndai-Gruppe, und Credit Plus, eine Tochtergesellschaft der
Crédit Agricole. Die Halfte der im Objekt ansdssigen Unternehmen nutzt das Gebaude
als ihren deutschen Hauptsitz.
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Das Gebaude befindet sich in Offenbach-Kaiserlei, westlich der Offenbacher Innenstadt
und direkt an der Stadtgrenze zu Frankfurt am Main gelegen. Die Kaiserlei spiegelt das
Zusammenwachsen der Mainmetropolen Frankfurt und Offenbach wider und hat sich in
den vergangenen Jahren zum aufstrebenden Blirostandort entwickelt. Durch zahlreiche
hochwertige Projektentwicklungen wird die Kaiserlei weiter an Bedeutung gewinnen.

Mit der ca. 200 m entfernten S-Bahn-Station ,Kaiserlei” verfligt das ALPHAHAUS lber
eine direkte Anbindung an die Frankfurter Innenstadt und den Frankfurter Flughafen.
Beide Ziele sind in nur acht bzw. 25 Minuten erreichbar. Die Entfernung zur A661 betragt
lediglich 400 Meter.

Das Umfeld des ALPHAHAUS ist gepragt durch einen Mix aus Biiro-, Einzelhandels-, Ho-
tel- und Gewerbenutzung. Zahlreiche namhafte Unternehmen wie Hyundai, die Hessi-
sche Landesbank, ODDO BHF, AXA oder Mercedes-Benz haben ihre Deutschlandzentra-
len oder regionalen Niederlassungen in der Nahe des ALPHAHAUS.

Eva Welzenbach, Geschéaftsfiihrerin von ADVENIS Germany, sagt: ,,Das Alphahaus ist ein
Top-Objekt in der wirtschaftsstarken Rhein-Main-Region. Es passt perfekt in unsere Ak-
quisitionsstrategie fir den SCPI Eurovalys. Das Objekt zeichnet sich nicht nur durch seine
auBergewodhnlich hohe Bauqualitat, sehr gute Lage und Top-Erreichbarkeit aus, sondern
auch durch den diversifizierten und krisensicheren Mietermix. Zudem bietet das jlingste
Asset im Eurovalys ein sehr attraktives Risiko-Rendite-Profil. Wir sind zuversichtlich,
dass wir unsere ambitionierten Akquisitionsplane fiir 2022 erfolgreich umsetzen kén-
nen. Hierzu schlieRen wir aktuell weitere Transaktionen im laufenden Quartal ab."

Uber Advenis SA

Die Advenis SA ist an der franzésischen Borse notiert und auf die Strukturierung, den
Vertrieb und die Verwaltung von Immobilien- und Finanzprodukten spezialisiert.

Die Gruppe ist in drei Kernbereichen fir institutionelle und private Kunden tatig:

e Sourcing von Assets und Asset Management: Umfassende Immobilienlésungen, die
im Rahmen von Kapitalanlagen und Immobilienfonds (SCPI) aktiv Marktchancen fiir
Investoren nutzen und so flexibel Kundenziele bedienen.

e Vermogensverwaltung: Immobilien- und Finanzprodukte mit Dienstleistungen fiir in-
stitutionelle und private Kunden, Vermoégensverwaltung, institutioneller Vertrieb,
GroRRkunden und unabhéangige Finanzberater (IFA)

e Immobilien-Dienstleistungen: Facility-, Property- und Asset-Management, Makler-
und Beratungsdienste

Uber Advenis REIM

Advenis REIM, die Immobilienverwaltungsgesellschaft der Advenis-Gruppe, konzipiert
und verwaltet eine Reihe von alternativen Investmentfonds (AIF). Sie erweitert ihre Pa-
lette an SCPIs von Jahr zu Jahr und verstarkt ihre europdischen Ambitionen. In den letz-
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ten vier Jahren hat sie sich durch ihre europdische Diversifizierungsstrategie ausgezeich-
net, indem sie nacheinander die SCPIs Eurovalys (Deutschland) und Elialys (Stideuropa)
aufgelegt hat.

Uber ADVENIS Deutschland

ADVENIS Germany GmbH ist die deutsche Tochtergesellschaft der Advenis S.A., die an
der Pariser Euronext notiert ist. Mehrheitsgesellschafter der Advenis S.A. ist die Inovalis
S.A. Mit rund 350 Mitarbeitern in Frankreich und Deutschland verwaltet die Advenis-
Gruppe ein Immobilienvermdgen von rund 7,2 Milliarden Euro. Unsere Kunden sind In-
vestoren von Inovalis S.A. und Advenis S.A., darunter der Inovalis REIT und der franzosi-
sche offene Immobilienfonds SCPI Eurovalys, der ausschlieRlich in Deutschland inves-
tiert. Die ADVENIS Germany GmbH ist seit 2007 auf dem deutschen Markt aktiv und
bietet die gesamte Bandbreite an Investment-, Asset- und Property-Management-
Dienstleistungen an. Unsere Erfahrung ist vielfaltig und reicht von kleinen gemischt ge-
nutzten Gewerbeportfolios Gber Birogebaude und Einkaufszentren bis hin zu bekann-
ten Landmark"-Immobilien. Unser Fachwissen umfasst auch Beratungs- und Transakti-
onsdienstleistungen. Wir arbeiten mit dem Ziel, die Rentabilitat von Investitionen durch
einen nachhaltigen und lebenszyklusorientierten Ansatz zu verbessern.

Uber Bain Capital Credit

Bain Capital Credit ist ein flihrender globaler Kreditspezialist mit einem verwalteten Ver-
mogen von rund 57 Milliarden US-Dollar. Das Unternehmen investiert in das gesamte
Spektrum von Kreditstrategien, einschlielRlich fremdfinanzierter Kredite, hochverzinsli-
cher Anleihen, notleidender Kredite und Sondersituationen, Direktkredite, strukturier-
ter Produkte, notleidender Kredite (NPLs) und Aktien. Die 167 Anlageexperten von Bain
Capital Credit widmen sich der Identifizierung attraktiver Kreditmoglichkeiten in Nord-
amerika, Europa und im asiatisch-pazifischen Raum und werden dabei von zuverlassigen
operativen und technischen Ressourcen unterstiitzt.
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