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ADVENIS

Agir pour votre patrimoine
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ADVENIS EN BREF

Le groupe Advenis est un spécialiste en immobilier au service de la gestion de patrimoine de ses
clients. Constitué par le rapprochement de plusieurs sociétés entre 2013 et 2015, Advenis se distingue
par sa capacité a fabriquer, distribuer et gérer des produits financiers et immobiliers auprés d’une
clientele privée et institutionnelle en France et en Allemagne. Advenis est un groupe largement
décentralisé avec une présence dans prés de 30 villes de France.
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1. Faits marquants du premier semestre

En Mai 2019, le Groupe a annoncé le lancement de sa nouvelle SCPI Elialys, positionnée sur 'Europe
du Sud (ltalie, Espagne, Portugal). Quatre ans aprés la création de la SCPI Eurovalys, principalement
investie en Allemagne, le Groupe poursuit sa stratégie de diversification européenne. La SCPI Elialys
investira dans les métropoles qui bénéficient d’'un fort dynamisme économique et démographigue
(croissance 2018 vs 2017) comme Madrid +1,3 %, Barcelone +0,7%, Lisbonne + 0,5 %.

2. Principales transactions entre parties liées

Les principales transactions entre parties liées intervenues au cours du premier semestre 2019 sont
résumées dans la hote 8 de I'annexe aux comptes consolidés semestriels résumés du présent rapport.

3. Evénements postérieurs au 30 juin 2019

Le 19 septembre 2019, la société Advenis et la société C-Quadrat Luxembourg ont conclu un contrat
en vue de la cession par la société Advenis a la société C-Quadrat Luxembourg des 49% du capital
et des droits de vote gu’elle détient dans le capital de la société C-Quadrat Asset Management
France. Le prix de cette cession, hors compléments de prix contractuellement prévus, est fixé a 1,8
millions d’euros.

Cette opération sera réalisée sous condition suspensive de I'obtention de l'autorisation préalable
requise de I’Autorité des Marchés Financiers.
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4. Principaux risques pour les six mois restants de I’exercice

Les facteurs de risques sont de méme nature que ceux qui sont exposés dans la rubrique 14 du
Rapport de gestion 2018 et ne présentent pas d’évolution significative sur le Ter semestre 2019. Les
montants relatifs aux risques financiers et de marché au 30 juin 2019 sont exposés dans la note 4 de
'annexe aux comptes consolidés semestriels résumés du présent rapport.

p.4




COMPTES CONSOLIDES AU 30 juin 2019

Advenis SA
Société cotée a Euronext Paris (ISIN FRO004152874)
52, rue de Bassano

75008 PARIS

Tél: 04277054 00 -Fax:04 27 70 54 01
http://www.advenis.com

Contact : info@advenis.com
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Bilan consolidé

Bilan Actif

En milliers d'euros Note 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Ecart d'acquisition 2.7 &5.1 5 305 5305 5 305
Immobilisations incorporelles 5.2 26 890 19 736 19 599
Immobilisations corporelles 5.2 840 943 892
Autres actifs financiers, y compris dérivés 5.3 1542 1969 1540
Actifs d'impots différés 54 4152 3983 4 333

Actif non courant 38 729 31936 31668
Stock & encours 55 2 348 2 585 2484
Créances clients 5.6 36173 35982 39 256
Créances d'impot courant 2 475 2 325 2479
Comptes de notaires 5.7 4 10 1l
Autres créances courantes 5.8 44 288 45 338 46 849
Trésorerie et équivalent de trésorerie 5.9 2 955 3927 3420

Actif courant 88 243 90 167 94 499
Actifs détenus en vue de la vente 2.17 1600 5014 1600

Actifs détenus en vue de la vente 1600 5014 1600

Total de I'Actif 128 572 127 17 127 767

Bilan Passif

En milliers d'euros Note 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Capital 5.10 4725 4725 4725
Réserves consolidées 2920 6 206 6 278
Résultats non distribués (2 332) (4 343) (3061

Capitaux propres - Part du groupe 5314 6 588 7 943

Participations ne donnant pas le contréle @D (274) (319)

Capitaux propres 5293 6 314 7 624
Provisions pour risques et charges 5.12 4273 5739 4 027
Avantages du personnel 5.12 543 554 512
Passifs d'impobts différés 5.4 10M 1330 1197
Emprunts et dettes financiéres 513 23909 17 067 17 441

dont dette IFRS 16 6 296 - -

Passif non courant 29 735 24 690 23177
Emprunts et dettes financieres 513 2638 1742 1652

dont dette IFRS 16 981 - -
dont endettement sur immobilier 6 6 6
Dettes fournisseurs 514 26 442 25 825 27 283
Dettes fiscales et sociales 5.14 18 863 17 015 18 320
Autres dettes 514 10 828 15 021 13 919
Clients créditeurs Mandants 5.14 34773 34 872 35793

Passif courant 93 545 94 474 96 967
Passifs détenus en vue de la vente 2.17 - 1640 -

Passifs détenus en vue de la vente 1640 -

Total du Passif 128 572 127 N7 127 767
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Compte de Résultat consolidé

En milliers d'euros Note 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Ventes de marchandises 6 025 6 907 15 338
Ventes de produits et services 28 250 25744 55 369
Chiffre d'Affaires consolidé 6.1 34 276 32 650 70 708
Charges Opérationnelles 6.2 (17 057) (13 409) (31308)
Marge brute 17 219 19 242 39 400
Taux 50% 59% 56%
Frais de personnel 6.3 (1 398) (13 228) (25 254)
Charges externes 6.4 (4 269) (7 046) (13 012)
Impobts et taxes 6.5 (991D (898) (2130)
Amortissements des immobilisations 6.6 (157) (120) (190)
Dotations aux provisions nettes de reprises 6.7 (603) 418 1436
Autres produits opérationnels courants 6.8 357 659 848
Autres charges opérationnels courantes 6.8 (630) (349) (645)
Résultat Opérationnel Courant 71 (1322) 452
Taux -1% -4% 1%
Résultat des cessions des actifs 6.8 0 35 402
Autres produits opérationnels non courants 6.8 694 289 3129
Autres charges opérationnelles non courantes 6.8 1173) (2 020) (4 426)
Résultat Opérationnel (950) (3 019) (443)
CoUt de I'endettement financier brut 6.9 1017) 841 (1925)
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